Kurpfalzstr. 70, 69226 Nuf3|

EXPOSE -

Bieterverfahren! Familienfreundliche Management GmbH
Doppelhaushalfte in attraktiver Wohngegend
auf Erbpachtgrundsttck

Kaufpreis: 249.000€
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ECKDATEN:

Baujahr: 1985

Grundstuck: 276gm auf Erbpacht
Wohnflache: ca. 169gm

Zimmer: 6

Stellplatz: 2

Stellplatztyp: Garage und AufBenstellplatz



OBJEKTBESCHREIBUNG:

Diese attraktive Doppelhaushélfte Uberzeugt durch eine durchdachte
Raumaufteilung und ein familienfreundliches Wohnkonzept.

Der grofBztgige Wohn- und Essbereich bildet das Herstick des Hauses und
bietet direkten Zugang zum Balkon. Die angrenzende Klche ist funktional
geschnitten und bietet hochwertige Einbaugerate. Erganzt wird die Etage durch
ein Gaste-WC sowei eine praktische Abstellkammer.

Das Obergeschoss verfugt Uber ein geramuiges Schlafzimmer sowie zwei helle
Kinderzimmer, welche vielfaltige Nutzungsmoglichkeiten bieten - Ideal far
Familien, Homeoffice oder Gastezimmer. Das gerdumige Tageslichtbad verflugt
Uber eine Dusche sowie eine Badewanne.

Die Doppelhaushélfte verfugt zudem Uber eine Garage, einen Garten sowie
ausgebaute Kellerrdume, welche auch als Einliegerwohnung genutzt werden
kénnen.

AUSTATTUNG:

e grofRzugiger Wohn- und Essbereich mit angrenzender Kuche

e Géaste-WC

e Abstellkammer

e Balkon und Garten

e drei Schlafzimmer im 1.0G sowie ein helles Badezimmer

e ausgebauter Keller - Méglichkeit zur Nutzung als Einliegerwohnung

e Garage + AufBenstellplatz

R+M Immobilien- und Facility Management GmbH
Herr Jurgen Rohm

jrohm@rm-immobilien.com
0151-18441327
Rudolf-Diesel-Str. 5, 69207 Sandhausen
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LAGE:

Die Immobilie befindet sich in der attraktiven Gemeinde NufBloch im Rhein-
Neckar-Kreis, rund 10 km sudlich von Baden-Wurrtemberg. Die Gemeinde
Uberzeugt durch eine gelungene Kombination aus ruhigem Wohnen im
GrUnen und hervorragener Anbindung an die Metropolregion Rhein-Neckar.
Uber die naheglegene BundestraBe B3 sowie die nur etwa 5 km entfernten
Autobahnen A5 und A6 sind Heidelberg, Mannheim, Walldorf und Wiesloch
schnell erreichbar.

Auch der o&ffentliche Nahverkehr ist gut ausgebaut: mehrere Buslinien
verbinden NuBloch mit den umliegenden Stadten, wodurch eine komfortable
Anbindung gewahrleistet ist.

NuBloch bietet eine sehr gute Infrastruktur mit Einkaufsmdglichkeiten,
Kindergarten, Schulen, Arzte sowie vielfaltige Freizeitangebote. Die naturnahe
Umgebung mit Weinbergen, Feldern und Radwegen unterstreicht den hohen
Wohn- Freizeitwert der Gemeinde

Insgesamt stellt NuBloch einen gefragten Wohnstandort fur Familien,
Berufspendler und Ruhesuchende dar.

R+M Immobilien- und Facility Management GmbH
Herr JUrgen Rohm
jrohm@rm-immobilien.com

0151-18441327
Rudolf-Diesel-Str. 5, 69207 Sandhausen




HAUSANSICHT:

T
FsrsgFSsassREgnla
Y ENSSERERSERES
T T LT

A it it o A A
e A o
i3 3 P PF T L L LA A A AT

R+M Immobilien- und Facility Management GmbH
Herr JUrgen Rohm
jrohm@rm-immobilien.com
0151-18441327
Rudolf-Diesel-Str. 5, 69207 Sandhausen
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R+M Immobilien- und Facility Management GmbH
Herr JUrgen Rohm
jrohm@rm-immobilien.com

0151-18441327
Rudolf-Diesel-Str. 5, 69207 Sandhausen
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R+M Immobilien- und Facility Management GmbH
Herr JUrgen Rohm
jrohm@rm-immobilien.com

0151-18441327
Rudolf-Diesel-Str. 5, 69207 Sandhausen




SONSTIGES:

Grundstuck auf Erbpacht
Erbpachtzins derzeit 2.915€ im Halbjahr zzgl. Steuer

Provisionshinweis
Die vom Kaufer zu zahlende Provision betragt 3,57/% des Kaufpreises inki.
gesetzlicher Mehrwertsteuer und ist fallig bei notariellem Vertragsschluss. Mit
dem Verkaufer besteht ein provisionspflichtiger Maklervertrag in gleicher Héhe
(§656¢ BGB)

Haftungsausschluss
Alle Angaben in diesem Exposé wurden sorgfaltig und nach bestem Wissen auf
Basis der vom EigentUmer zur VerfUgung gestellten Informationen
zusammengestellt. Fur die Richtigkeit, Vollstandigkeit und Aktualitat der Inhalte
kann jedoch keine Haftung Gbernommen werden. Anderungen,
/Zwischenverkauf sowie Irrtimer bleiben vorbehalten.
Dieses Exposé stellt kein vertragliches Angebot dar. Ma3geblich sind
ausschlie3lich die im notariellen Kaufvertrag festgelegten Vereinbarungen

Hat diese Immobilie lhr Interesse geweckt?
Gerne vereinbaren wir einen Besichtigungstermin vor Ort, um Ihnen die
Immobilie personlich zu prasentieren und offene Fragen zu klaren!

R+M Immobilien- und Facility Management GmbH
Herr JUrgen Rohm
jrohm@rm-immobilien.com

0151-18441327
Rudolf-Diesel-Str. 5, 69207 Sandhausen
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