Keltergasse 8, 69231 R

EXPOSE

Charmantes Zweifamilienhaus - Ideal Immobilien- u. Facility
far Mehrgenerationenwohnen ManagemmantGmok

Kaufpreis: 695.000 €

R+M Immobilien- und
Herr JU

Telefon: (
WWW.rm-immc




OBJEKTBESCHREIBUNG:

Dieses charmante, im Jahr 1963 erbaute und 2004/2005 umfassend sanierte
/weifamilienhaus befindet sich in zentraler und dennoch ruhiger Lage von
Rotenberg. Das Haus bietet auf einer Wohnflache von ca. 248gm vielfaltige
Nutzungsmoglichkeiten - ideal fur Familien, Mehrgenerationenwohnen oder die
Kombination von Wohnen und Arbeiten. Das Grundstick umfasst 496gm und
bietet neben einem gepflegten Garten, drei Garagen mit insgesamt vier
Stellplatzen und zwei weiteren AulBenstellplatzen, einen Fahrradabstellraum und
eine Pergola.

Die Wohnung im Erdgeschoss zeichnet sich mit ca. 86gm Wohnflache durch einen
grof3zugigen Wohn- und Essbereich sowie eine separate Kiche mit angrenzender
Speisekammer aus. Ein Schlaf- und Badezimmer komplettieren diese Etage.

Die zweite Wohnung mit ca. 163gm Wohnflache erstreckt sich Uber das Ober- und
Dachgeschoss. Sie verfugt im unteren Stockwerk ebenfalls Uber ein gro3zlgiges
und helles Wohn- und Esszimmer, eine separate Kiche mit angrenzender
Speisekammer, ein gerdaumiges Schlaf- sowie ein helles Badezimmer.

Das obere Stockwerk bietet zusatzlichen Wohnraum mit vier weiteren Zimmern,
welche als Kinder- oder Arbeitszimmer genutzt werden konnen. Zudem verflugt das
DG Uber ein Badezimmer mit Badewanne.

Das Haus ist voll unterkellert und verfugt Uber funf Rdume, von denen einer als
Waschraum dient.

R+M Immobilien- und Facility- Manageme
Herr JUrgen Rohm

Email: jrohm@rm-immobilien.com
Telefon: 015118441327
www.rm-immobilien-gmbh.com




ECKDATEN:
e Baujahr: 1963 (im Jahr 2004/2005 umfassend saniert)

e GrundstUcksflache: 496gm
e Wohnflache: ca. 248gm

Wohnung 1 (EG): Wohnung 2 (OG + DG):

- ca. 8bgm - ca. 163gm

- 3 Zimmer -/ Zimmer
AUSSTATTUNG:

e |Im Kaufpreis enthalten sind zwei vollwertige Einbaukichen inkl. Elektrogeraten sowie
weiteres Mobiliar

e Beide Wohnungen sind renoviert

e Gasheizung von 2018 (Bedarfsorientierter Energieausweis liegt fur das Gebaude vor)

e Balkon mit Blick auf den Rotenberger Schlossberg

e Gepflegte Gartenanlage, Fahrradabstellraum, Pergola

e Drei Garagen (eine Doppel- & zwei Einzelgaragen) sowie zwei Au3enstellplatze

e Geraumiger Hauskeller und separater Gewdlbekeller

e Glasfaseranschluss liegt im Haus

e Anschlussmoglichkeit fur Solar- und Photovoltaikanlagen vorhanden

e Hausinternes Datennetzwerk CAT 6

e Variable Telefonanschlussmaoglichkeit

e SAT-TV Anlage

— Bezugsfertig ab sofort

R+M Immobilien- und Facility- Management GmbH
Herr JUrgen Rohm

Email: jrohm@rm-immobilien.com
Telefon: 015118441327
www.rm-immobilien-gmbh.com




LAGEBESCHREIBUNG:

Das Haus befindet sich in einer beliebten Wohnlage von Rauenberg-Rotenberg,
einer Gemeinde im Rhein-Neckar-Kreis. Eingebettet in die sanften Hugel und
Weinberge des Kraichgaus bietet Rauenberg eine hohe Lebensqualitat mit einem
naturnahen Umfeld und gleichzeitig hervorragender Infrastruktur.

Durch die zentrale, aber dennoch ruhige Lage sind Einkaufsmoéglichkeiten,
Backereien, Arzte, Schulen und Kindergarten in wenigen Minuten erreichbar.

Die Verkehrsanbindung ist sehr gut: Uber das nur wenige Kilometer entfernte
Walldorfer Kreuz bestehen direkte Anschlisse an die Autobahnen A5 und A6,
wodurch die Staddte Heidelberg, Mannheim, Karlsruhe und Stuttgart schnell
erreichbar sind. Auch die BundesstraBen B3 und B39 sorgen fUr eine gute
Anbindung an umliegende Gemeinden.

Der offentliche Nahverkehr ist mit Busverbindungen nach Wiesloch und zum
Bahnhof Wiesloch-Walldorf gut organisiert.
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BLICK VOM ARBEITSZIMMER




ARBEITSZIMMER IM DG:

BADEZIMMER IM DG:

R+M Immobilien und Facility Managemen

Herr JUrgen Rohm

Email: jrohm@rm-immobilien.com
Telefon: 015118441327

www.rm-immobilien-gmbh.com



FLUR IM DG:

R+M Immobilien und Facility Man
Herr JUrgen Roh

Email: jrohm@rm-immobi
Telefon: 0151184413
www.rm-immobilien-gmtk



WOHN- UND ESSZIMMER IM OG:

R+M Immobilien und Facility Managemen

Herr JUrgen Rohm

Email: jrohm@rm-immobilien.com
Telefon: 015118441327

www.rm-immobilien-gmbh.com



EINBAUKUCHE IM OG:

R+M Immobilien und Fac

Telefon: 015
www.rm-immobi



BADEZIMMER IM OG:

R+M Immobilien und Facilit
Herr Jurgen

Email: jrohm@rm-im
Telefon: 0151 1¢
www.rm-immobilie



FLUR IM OG:

TREPPENHAUS:

Herr Jurgen
Email: jrohm@rm-im
Telefon: 0151 1¢
www.rm-immobilie



WOHN- UND ESSZIMMER IM EG:
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R+M Immobilien und Facility Ma
Herr JUrgen Roh

Email: j.rohnm@rm-immok
Telefon: 015118441
www.rm-immobilien-g



BADEZIMMER IM EG




FLUR IM EG:

R+M Immobilien und Facility Mana
Herr JUrgen Rohm

Email: j.rohnm@rm-immobilie
Telefon: 01511844132
www.rm-immobilien-gmb



GRUNDRISS EG:

SPEISEKA
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R+M Immobilien und Facility Management GmbH
Herr JUrgen Rohm

Email: jrohm@rm-immobilien.com
Telefon: 015118441327
www.rm-immobilien-gmbh.com
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R+M Immobilien und Facility Management GmbH
Herr JUrgen Rohm

Email: jrohm@rm-immobilien.com
Telefon: 015118441327
www.rm-immobilien-gmbh.com
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SONSTIGES:

Provisionshinweis
Die vom Kaufer zu zahlende Provision betragt 3,57% des Kaufpreises inkl. gesetzlicher
Mehrwertsteuer und ist fallig bei notariellem Vertragsschluss. Mit dem Verkaufer
besteht ein provisionspflichtiger Maklervetrag in gleicher Hohe (§656¢ BGB)

Haftungsausschluss
Alle Angaben in diesem Exposé wurden sorgfaltig und nach bestem Wissen auf Basis
der vom EigentUmer zur VerflUgung gestellten Informationen zusammengestellt. FUr
die Richtigkeit, Vollstandigkeit und Aktualitat der Inhalte kann jedoch keine Haftung
Ubernommen werden. Anderungen, Zwischenverkauf sowie Irrtiimer bleiben
vorbehalten.
Dieses Exposé stellt kein vertragliches Angebot dar. Ma3geblich sind ausschlief3lich
die im notariellen Kaufvertrag festgelegten Vereinbarungen.

Hat diese Immobilie lhr Interesse geweckt?
Gerne vereinbaren wir einen Besichtigungstermin vor Ort, um Ihnen die Immobilie
personlich zu prasentieren und offene Fragen zu klaren!

R+M Immobilien und Facility Management GmbH
Herr JUrgen Rohm

Email: jrohm@rm-immobilien.com
Telefon: 015118441327
www.rm-immobilien-gmbh.com




Ihr Ansprechpartner:
R+M Immobilien und Facility Management GmbH
Herr JUurgen Rohm
Email: jrohm@rm-immobilien.com
Telefon: 015118441327
www.rm-immobilien-gmbh.com

Immobilien- u. Facility
Management GmbH
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