Lange St

Immobilien-u. Facility

Freistehendes Einfamilienhaus mit i
anagement GmbH

Wintergarten

ECKDATEN:

Baujahr: 1989
GrundstUck: ca. /00gm
Wohnflache: ca. 125gm
Zimmer: 4
Stellplatz: 3

Stellplatztyp: Garage, Carport



OBJEKTBESCHREIBUNG:

Das angebotene Einfamilienhaus Uberzeugt durch eine durchdachte und
familienfreundliche Raumaufteilung. Das Erdgeschoss bietet einen offen
gestalteten Wohn- und Essbereich mit direktem Zugang zum angrenzenden
Wintergarten. Die groBen Fensterflaichen sorgen hier fur eine helle,
familienfreundliche Wohnatmosphare. Die Klche ist funktional geschnitten und
raumlich vom Wohnbereich getrennt. Erganzt wird das Erdgeschoss durch ein
grof3zugiges Schlafzimmer, zwei weitere Zimmer, welche als Kinder- oder
Arbeitszimmer genutzt werden kénnen, sowie ein Badezimmer und ein Gaste-WC.
Das ausgebaute Untergeschoss verfugt Uber mehrere Nutz- und
Funktionsraume, welche als Hobbyrdume genutzt werden kénnen. Ebenso
befindet sich hier eine Sauna, ein Badezimmer sowie Wasch- und
Heizungsraume. Aufgrund der Ausstattung und Raumaufteilung kann das
Untergeschoss ebenfalls als Einliegerwohnung genutzt werden.

AUSTATTUNG:

e Drainagesystem am Wohnhaus und im Garten mit Kontroll- und Reinigungséffnung
e Olheizung Viessmann Vitola-Biferral seit 1989 (erfullt aktuelle Anforderungen)

e Kachelkamin Fa. Brunner 8kW (ohne Auflagen nutzbar)

e Wintergarten mit FuBbodenheizung, Markise und Jalousien mit Elektroantrieb

e Terrasse und Gartenanlage mit Teich

e Parkettboden in Wohn-Essbereich und Schlafzimmern

e hochwertige EinbaukUche
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LAGE:

Die Wohnung befindet sich in einer ruhigen und dennoch zentralen
Wohngegend von Waibstadt. Einkaufsmoglichkeiten, Schulen und &ffentliche
Verkehrsmittel sind in unmittelbarer Nadhe und bieten eine perfekte
Anbindung an das Stadtzentrum und die umliegenden Gebiete.

SANIERUNGEN:
2016 Carportstander und Seitenteil (Metallausfuhrung)

2019 Bad Erdgeschoss komplett saniert (zusatzlich alle Wasserleitungen erneuert)
2020 Photovoltaikanlage 8,5 KWP
2021 Bad im Untergeschoss komplett saniert
2022 Fenster im UG + EG 3-fach Verglasung nach BAFA-Richtlinien
> 3 Fenster mit Elektroantrieb und Insektengitter
> UG: zusatzlich Sicherheitsglas, abschlieBbar, Aluminiumrollladen
2024 Hausture und Speichertreppe erneuert nach BAFA-Richtlinien

2025 Zugang zum Garten eben angelegt, Hochbeet integriert

>> Das Haus kann ohne gravierende Renovierungen nach Absprache bezogen werden!
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WINTERGARTEN:
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SCHLAFZIMMER:

BADEZIMMER UND GASTE-WC:
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HOBBYRAUM UND DIELE UG:
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WASCHKUCHE UG:

Die Waschktche kann auch als Kiche verwendet werden
(alle AnschlUsse sind vorhanden)
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GARTENANLAGE:
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SONSTIGES:

Provisionshinweis
Die vom Kaufer zu zahlende Provision betragt 3% des Kaufpreises inkl.
gesetzlicher Mehrwertsteuer und ist fallig bei notariellem Vertragsschluss. Mit
dem Verkaufer besteht ein provisionspflichtiger Maklervertrag in gleicher Héhe
(§656¢ BGB)

Haftungsausschluss
Alle Angaben in diesem Exposé wurden sorgfaltig und nach bestem Wissen auf
Basis der vom Eigentumer zur Verfugung gestellten Informationen
zusammengestellt. Fur die Richtigkeit, Vollstandigkeit und Aktualitat der Inhalte
kann jedoch keine Haftung Gbernommen werden. Anderungen,
/Zwischenverkauf sowie Irrtimer bleiben vorbehalten.
Dieses Exposé stellt kein vertragliches Angebot dar. Ma3geblich sind
ausschlieBlich die im notariellen Kaufvertrag festgelegten Vereinbarungen

Hat diese Immobilie lhr Interesse geweckt?
Gerne vereinbaren wir einen Besichtigungstermin vor Ort, um Ihnen die
Immobilie personlich zu prasentieren und offene Fragen zu klaren!
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